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المفاتيح:

)VJ-2021-1043( القرار رقم

 )V-2020-29652( الصادر في الدعوى رقم

المورد الخارجي - المستفيد النهائي- قبول موضوعي- توريد عقاري.

الملخص: 

مطالبــة المدعيــة للمدعــى عليــه بدفــع قيمــة ضريبــة القيمــة المضافــة الناتجــة عــن بيــع 
ــزم بعقــد المبايعــة– أجــاب المدعــى عليــه  ــه ملت عقــار- أســس المدعــي اعتراضــه علــى أن
)البنــك( بأنــه حيــث لــم يُبــرز للبنــك فاتــورة ضريبيــة قبــل إتمــام التوريــد العقــاري فيكــون 
المدعــي مفرطًــا ومخالفًــا للالتزامــات النظاميــة الملقــاة علــى عاتقــه - ثبــت للدائــرة أنــه 
لــم يتــم تحصيــل الضريبيــة مــن المدعــى عليــه، وتوصلــت لصحــة مــا يطلــب بــه المدعــي. 
ــاري -  ــد العق ــة التوري ــزام المدعــى بدفــع ضريب ــول دعــوى المدعــي وإل ــك: قب مــؤدى ذل
اعتبــار القــرار نهائيًــا وواجــب النفــاذ بموجــب المــادة )42( مــن قواعــد عمــل لجــان الفصــل 

ــة. فــي المخالفــات والمنازعــات الضريبي

المستند:

-	 المــادة )1/5(، )1/40( مــن الاتفاقيــة الموحــدة لضريبــة القيمــة المضافــة لــدول مجلس 
التعــاون لــدول الخليــج العربيــة الصــادرة موجــب المرســوم الملكــي الكريــم رقــم م/51 

وتاريخ 1438/05/03ه‎ـ.

-	 المــادة )14( مــن اللائحــة التنفيذيــة لنظــام ضريبــة القيمــة المضافــة الصــادرة بموجــب 
قــرار مجلــس إدارة الهيئــة العامــة للــزكاة والدخــل رقــم )3839( وتاريــخ 1438/12/14هـــ.

الوقائع:

الحمد لله، والصلاة والسلام على رسول الله، وآله وصحبه ومن والاه؛ وبعد:

فــي يــوم الخميــس بتاريــخ 2021/06/17م، اجتمعــت الدائــرة الأولــى للفصــل فــي مخالفات 
ومنازعــات ضريبــة القيمــة المضافــة فــي محافظــة جــدة، المنشــأة بموجــب نظــام ضريبــة 
الدخــل الصــادر بالمرســوم الملكــي رقــم )م/1( بتاريــخ 1425/1/15هـــ، والمُشــكلة بموجــب 

ضريبة القيمة المضافة

لجنة الفصل 

الدائــرة الأولــى للفصــل فــي مخالفــات ومنازعــات ضريبــة 

القيمــة المضافــة فــي محافظــة جــدة
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الأمــر الملكــي رقــم )65474( وتاريــخ 1439/12/23هـــ، وذلــك للنظــر فــي الدعــوى المقامــة 
مــن )...( ضــد الهيئــة العامــة للــزكاة والدخــل وحيــث اســتوفت الدعــوى الأوضــاع النظاميــة 
المقــررة، فقــد أُودعــت لــدى الأمانــة العامــة للجــان الضريبيــة بالرقــم المشــار إليــه أعــاه 

وتاريــخ 2020/11/25م.

تتلخــص وقائــع هــذه الدعــوى فــي أن …، هويــة وطنيــة رقــم )…(، أصالــة عــن نفســه، 
تقــدم بلائحــة دعــوى تضمنــت مطالبتــه بإلــزام المدعــى عليــه البنــك ...، ســجل تجــاري رقــم 
)…(، بدفــع مبلــغ وقــدره )35,300( ريــال، قيمــة ضريبــة القيمــة المضافــة الناتجــة عــن بيــع 

عقــار.

وبعــرض لائحــة الدعــوى علــى المدعــى عليــه، أجابــت بالآتــي: »أولً: قــام المدعــي … 
ــخ 25  ــي بتاري ــك ... الوطن ــة ضــد البن ــان الضريبي ــة العامــة للج ــى الأمان ــم دعــوى إل بتقدي
نوفمبــر 2020، والتــي تتلخــص فيمــا يلــي: »1- … والــذي يشــار إليــه بـــ »المــورد الخارجــي«. 
2- البنــك ... والــذي يشــار إليــه بـــ »الممــول« والمشــتري الأول. 3- … والــذي يشــار إليــه 
ــة القيمــة المضافــة  ــال وضريب ــاع 706,000 ري ــغ قيمــة العقــار المب ــه«. 4- تبل »الممــول ل
بقيمــة 35,300 ريــال ســعودي )وهــو المبلــغ محــل الخــاف(. 5- قامــت وزارة الإســكان 
بــرد ضريبــة القيمــة المضافــة للبنــك ... بموجــب الأمــر الملكــي رقــم )أ/86( الصــادر بتاريــخ 
1439/4/19هـــ، والمتعلــق ببيــع المســكن الأول للمواطــن الســعودي. ثانيًــا: الدفــوع 
الموضوعيــة: قــام البنــك ... بتمويــل العقــار بصيغــة تمويــل المرابحــة الإســامي والــذي 
يمتثــل لنظــام الشــريعة ومعتمــد مــن قبــل البنــك الســعودي المركــزي. 1- وصــف تمويــل 
ــه  ــك( بأن ــاغ الممــول )البن ــي( بإب ــه )المســتفيد النهائ ــث يقــوم الممــول ل المرابحــة: حي
يرغــب فــي الحصــول علــى ملكيــة )كاملــة( لأحــد الأصــول )فــي هــذه الحالــة الأصــل 
ــه  ــة الشــراء، ويقــوم الممــول ل ــل عملي ــب المســاعدة لتموي ــار( ويطل ــي هــو العق المعن
بتوصيــة الممــول بشــراء العقــار مــن مــورد خارجــي )مالــك العقــار( ، ويعــد الممــول لــه بــأن 
يقــوم بشــراء الأصــل مــن الممــول ويطلــب الممــول رهــن العقــار لضمــان رغبــة الممــول 
ــار مــن المــورد  ــى العق ــه، يحصــل الممــول عل ــول التزامات ــار وقب ــى العق ــه بالحصــول عل ل
الخارجــي باســمه الخــاص )بنــاء علــى طلــب الممــول لــه(، وعندهــا يصبــح الممــول مالــكا 
ــى الممــول ويوجــه باســم  ــورة إل ــا للعقــار، ويجــب علــى المــورد الخارجــي إصــدار فات فعلي
ــده، وبمجــرد أن  ــم توري ــل العقــار الــذي ت الممــول، يدفــع الممــول للمــورد الخارجــي مقاب
يصبــح الممــول مالــكًا للعقــار يقــوم الممــول لاحقًــا بإبــرام  اتفاقيــة مــع الممــول لــه، 
والــذي يقــوم بموجبــه بتوريــد العقــار للممــول لــه بمقابــل، ويســجل صــك الملكية مباشــرة 
ــار  ــم رهــن العق ــل المــورد الخارجــي ويت ــي( مــن قب ــه )المســتفيد النهائ باســم الممــول ل
ــرة متفــق  ــى مــدى فت ــى أقســاط عل ــل عل ــم دفــع المقاب للممــول فــي نفــس الصــك، يت
عليهــا، وتشــمل الرســوم التــي يتقاضاهــا الممــول ســعر تكلفــة العقــار )المبلــغ الأصلــي( 
أو ربــح متفــق عليــه أو الربــح ورســوم أخــرى ممكنــة. 2- المعاملــة الضريبيــة لعمليــات 
تمويــل المرابحــة: بمــا أن مالــك العقــار )المــورد الخارجــي( قــام ببيــع الوحــدة إلــى البنــك ... 
)الممــول( ونقــل الملكيــة إليــه، تقــع فــي هــذه الحالــة مســؤولية فــرض ضريبيــة القيمــة 
المضافــة واحتســابها علــى مالــك العقــار )البيــع الأول(.  يعــد نقــل ملكيــة العقــار مــن 
مالــك العقــار إلــى البنــك توريــدًا للســلع، ويخضــع هــذا التوريــد لضريبــة القيمــة المضافــة. 



قرارات اللجان الضريبية لسنة 2021م

3

ــة بمــا يتوافــق مــع  ــة مســتندات ضريبي ــد البنــك بأي ــم يقــم مالــك العقــار بتزوي وحينهــا ل
أحــكام المــادة 53 اللائحــة التنفيذيــة لضريبــة المضافــة. يعــد أيضًــا التوريــد اللاحــق للعقــار 
)البيــع الثانــي( الــذي يقــوم بــه البنــك للمســتفيد النهائــي توريــدًا للســلع خاضعًــا للضريبيــة. 
وبالتالــي يعــد البنــك ملزمًــا باحتســاب ضريبــة القيمــة المضافــة علــى توريــد العقــار بكامــل 
المبلــغ الأساســي المســتحق علــى جميــع الأقســاط )متضمنــا المبلــغ الأصلــي وغيــره مــن 
ــة(. أي أن البنــك  ــة التــي يتــم تضمينهــا فــي الأقســاط الدوري الخدمــات الخاضعــة للضريب
ملــزم بإصــدار فاتــورة ضريبيــة صحيحــة موجهــة إلــى المســتفيد النهائــي. يعفــى مبلــغ الربــح 
ــا للمــادة 29 مــن اللائحــة  ــة القيمــة المضافــة وفقً المتضمــن فــي الأقســاط مــن ضريبي
التنفيذيــة لضريبــة القيمــة المضافــة. كمــا نشــير إلــى المــادة 40 مــن اتفاقيــة ضريبيــة 
ــي:  ــى الآت ــي نصــت إل ــس التعــاون الخليجــي والت ــدول مجل القيمــة المضافــة الموحــدة ل
»يلتــزم الخاضــع للضريبــة بســداد الضريبــة المســتحقة علــى توريــدات الســلع أو الخدمــات 
ــي يقــع فيهــا  ــة العضــو الت ــة المختصــة فــي الدول ــى الجهــة الضريبي ــة إل الخاضعــة للضريب
مــكان التوريــد. كل شــخص يذكــر مبلــغ ضريبيــة علــى فاتــورة يصدرهــا يصبــح ملزمًــا بســداد 
هــذا المبلــغ إلــى الجهــة الضريبيــة المختصــة فــي الدولــة العضــو التــي يقــع فيهــا مــكان 
التوريــد«. تؤكــد المــادة أن مالــك العقــار مســؤول عــن احتســاب ضريبيــة القيمــة المضافــة 
وســدادها للهيئــة العامــة للــزكاة والدخــل.« وختتــم ممثــل المدعــى عليــه بطلــب رد 

الدعــوى.

كمــا تقــدم المدعــي بمذكــرة رد علــى مذكــرة المدعــى عليهــا جــاء فيهــا: » حيــث أنــه 
وكمــا أفــاد المدعــى عليــه وكمــا هــو معلــوم أن عقــد المرابحــة يكــون بيــن ثلاثــة أطــراف 
ــة صاحــب العقــار والمســتفيد والممــول، ويقــوم الممــول بشــراء  وهــم فــي هــذه الحال
الســلعة ونقــل ملكيتهــا إليــه بنــاءً علــى طلــب المســتفيد وهــذه تعتبــر عمليــة بيــع أولــى، 
ومــن ثــم بيعهــا علــى المســتفيد مباشــرة ورهنــه باســم الممــول المدعــى عليــه، وهــذا 
يــدل علــى أن العمليــة التــي تمــت هــي عمليــة إقــراض أي قــرض تقليــدي وليــس مرابحــة، 
ــل  ــل قــام البنــك برهــن العقــار لضمــان حقــه فــي تحصي ــم يمتلكــه البنــك، ب لأن العقــار ل
ــة القيمــة المضافــة المــادة التاســعة  ــة لضريبي قيمــة القــرض. وحســب اللائحــة التنفيذي
ــة ســواء كانــت  ــة القيمــة المضافــة الخدمــات المالي ــه تعفــى مــن ضريبي والعشــرون فإن
فوائــد أو منتجــات ماليــة إســامية.. وحســب الدليــل الإرشــادي الخــاص بقطــاع الاســتثمار 
ــه أنــه لا يوجــد أي التزامــات علــى الممــول بمــا يتعلــق  العقــاري والــذي تــم التوضيــح في
بإعفــاء المســكن الأول إذا كان القــرض تقليــدي، أمــا إذا كان مرابحــة أو إجــارة فإنــه يتــم 
ــم  ــة القيمــة المضافــة ث ــع لضريبي ــة البي ــى الممــول وتخضــع عملي ــة الصــك إل نقــل ملكي
يقــوم الممــول بتحصيــل الضريبيــة مــن وزارة الأســكان بحــد أقصــى )45,500 ريــال(. وبمــا 
أن العقــار قــد انتقلــت ملكيتــه مــن المدعــي إلــى المســتفيد صاحــب خطــاب تحمــل ضريبيــة 
القيمــة المضافــة فيعتبــر أنــه قــد أشــترى العقــار مــن المدعــي صاحــب العقــار وليــس 
مــن البنــك وصاحــب العقــار فــي هــذه الحالــة مســؤول عــن تحصيــل الضريبيــة وتوريدهــا 
ــا كامــل الحــق فــي اســتحقاق تحصيــل الضريبيــة مــن وزارة الأســكان  ــذا فــإن لن ــة، ل للهيئ
بنــاء علــى خطــاب التحمــل«. وختــم المدعــي مذكرتــه بطلــب إلــزام المدعــى عليــه بدفــع 

قيمــة الضريبيــة.
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وفــي يــوم الأربعــاء بتاريــخ 2021/5/26م، افتتحــت الجلســة ، للدائــرة الأولــى للفصــل 
فــي مخالفــات ومنازعــات ضريبــة القيمــة المضافــة فــي محافظــة جــدة، والمنعقــدة عبــر 
الاتصــال المرئــي، للنظــر فــي الدعــوى المرفوعــة ضــد البنــك ...، وبالمنــاداة علــى أطــراف 
الدعــوى حضــر المدعــي … )ســعودي الجنســية( بموجــب هويــة وطنيــة رقــم )….( اصالــةً 
عــن نفســة، وحضــر … )ســعودي الجنســية( بموجــب هويــة وطنيــة رقــم )…( بصفتــه وكيــاً 
للبنــك ... بموجــب وكالــة رقــم ) …(، وبســؤال المدعــي عــن دعــواه أجــاب وفقًــا لمــا جــاء 
فــي اللائحــة المقدمــة للأمانــة العامــة للجــان الضريبيــة والتمســك بمــا ورد فيهــا وبســؤال 
ممثــل المدعــى عليهــا عــن رده أجــاب بالتمســك بمــا جــاء فــي مذكــرة الــرد، عليــه قــررت 

الدائــرة تأجيــل النظــر فــي الدعــوى ليــوم الخميــس الموافــق 2021/06/17م.

وفــي يــوم الخميــس بتاريــخ 2021/06/17م، افتتحــت الجلســة للدائــرة الأولــى للفصــل 
فــي مخالفــات ومنازعــات ضريبــة القيمــة المضافــة فــي محافظــة جــدة، والمنعقــدة عبــر 
الاتصــال المرئــي، للنظــر فــي الدعــوى المرفوعــة ضــد البنــك ...، وبالمنــاداة علــى أطــراف 
ــةً  ــة رقــم )…( اصال ــة وطني الدعــوى حضــر المدعــي …)ســعودي الجنســية( بموجــب هوي
عــن نفســه، وحضــر … )ســعودي الجنســية( بموجــب هويــة وطنيــة رقــم )…( بصفتــه وكيــاً 

للبنــك ... بموجــب وكالــة رقــم )…(، وافتتحــت الجلســة بالنطــق فــي القــرار.

الأسباب: 

ــخ  ــة الدخــل الصــادر بالمرســوم الملكــي رقــم )م/1( بتاري ــى نظــام ضريب بعــد الاطــاع عل
ــة رقــم  ــر المالي ــة الصــادرة بموجــب قــرار وزي ــه التنفيذي ــه ولائحت 1425/1/15هـــ وتعديلات
)1535( وتاريــخ 1425/6/11هـــ وتعديلاتهــا، وبعــد الاطــاع علــى قواعــد إجــراءات عمــل 
اللجــان الضريبيــة الصــادرة بالأمــر الملكــي رقــم )26040( وتاريــخ 1441/4/21هـــ، والأنظمــة 

ــة. ــح ذات العلاق واللوائ

عــي يهــدف مــن دعــواه إلــى المطالبــة بإلــزام المدعــى  مــن حيــث الشــكل؛ لمــا كان المُدَّ
عليــه بدفــع مبلــغ وقــدرة )35,300( ريــال، قيمــة ضريبــة القيمــة المضافــة الناتجــة عــن 
بيــع عقــار، وحيــث إن هــذا النــزاع مــن النزاعــات الضريبيــة، فإنــه يُعــد مــن النزاعــات الداخلــة 
ضمــن اختصــاص لجنــة الفصــل فــي مخالفــات ومنازعــات ضريبــة الدخــل بموجــب الأمــر 
الملكــي رقــم )26040( وتاريــخ 1441/04/21هـــ، وحيــث قُدمــت الدعــوى مــن ذي صفــة، 

وخــال المــدة المقــررة نظامًــا، ممــا يتعيــن معــه لــدى الدائــرة قبــول الدعــوى شــكلً.

ومــن حيــث الموضــوع فإنــه بتأمــل الدائــرة فــي أوراق الدعــوى ومــا قُــدم فيهــا، تبيــن أن 
المدعــي قــام بتقديــم الإقــرار الضريبــي لهيئــة الزكاة والضريبيــة والجمارك، بموجب إشــعار 
نمــوذج الإقــرار الضريبــي عــن الضريبــة للفتــرة الرُبــع الثانــي لعــام 2019م، دون تحصيــل 
قيمــة الضريبــة مــن المدعــى عليــه، وحيــث أنــه لا يوجــد وفــق وقائــع الدعــوى أو بالأســانيد 
ــى  ــة المســددة، بالإضافــة إل ــة بالضريب ــة مــا يســقط حــق المدعــي فــي المطالب النظامي
أنّ المدعــي ملــزم بســداد ضريبــة القيمــة المضافــة المســتحقة لهيئــة الــزكاة والضريبيــة 
ــى المدعــى  ــن عل ــك يتعي ــع، وبذل ــى قيمــة المبي والجمــارك، وفــق النســبة المحــددة عل
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ــه وفــق شــهادة  ــة، وبمــا  أنّ ــزم بتوريدهــا للهيئ ــدوره يلت عليــه دفعهــا للمدعــي والــذي ب
راجــع خــال عــام 2018م،  تاريــخ نفــاذ تســجيله  أنّ  بالمدعــي يتضــح  الخاصــة  التســجيل 
وبالتالــي فــإن بالرجــوع لتاريــخ واقعــة التوريــد، ومطالبــة المدعــي للمدعــى عليــه بالضريبــة 
يتفــق مــع أحــكام المــواد بالاتفاقيــة والنظــام واللائحــة، حيــث أنــه المدعــي شــخص خاضــع 
للضريبــة وقــت إبــرام البيــع مــع المدعــى عليــه، وحيــث لــم يُقــدم المدعــى عليــه مــا يثبــت 
نقــل عــبء ســداد الضريبــة مــن المشــتري إلــى مــورد العقــار، ولــم يقــدم المدعــى عليــه 
مــن الإثباتــات او الأســانيد النظاميــة مــا يؤيــد امتناعــه عــن ســداد المســتحقات الضريبيــة، 
وحيــث نصــت الفقــرة )1( مــن المــادة )5( للاتفاقيــة الموحــدة لضريبــة القيمــة المضافــة 
لــدول مجلــس التعــاون لــدول الخليــج ... علــى أنــه: »يقصــد بتوريــد الســلع نقــل ملكية هذه 
الســلع أو حــق التصــرف بهــا كمالــك.« كمــا نصــت الفقــرة )1( مــن المــادة )40( مــن ذات 
الاتفاقيــة علــى أنــه »يلتــزم الخاضــع للضريبــة بســداد الضريبــة المســتحقة علــى توريــدات 
الســلع أو الخدمــات الخاضعــة للضريبــة إلــى الجهــة الضريبيــة المختصــة فــي الدولــة العضــو 
التــي يقــع فيهــا مــكان التوريــد.«، كمــا نصــت المــادة )14( مــن اللائحــة التنفيذيــة لنظــام 
ضريبــة القيمــة المضافــة علــى: »دون الإخــال بالمــادة الثانيــة مــن النظــام ولأغــراض 
تطبيــق الاتفاقيــة والنظــام فــي المملكــة، تفــرض الضريبــة علــى كافــة توريــدات الســلع 
والخدمــات التــي يقــوم بهــا أي شــخص خاضــع للضريبــة فــي المملكــة، أو علــى تلــك التــي 
يتلقاهــا أي شــخص خاضــع للضريبــة فــي المملكــة فــي الحــالات التــي تطبــق فيهــا آليــة 
الاحتســاب )التكليــف( العكســي، وعلــى اســتيراد الســلع إلــى المملكــة.«، الأمــر الــذي 

تنتهــي معــه الدائــرة لصحــة مــا يطلــب بــه المدعــي. 

القرار: 

ولهذه الأسباب وبعد المداولة، قررت الدائرة بالإجماع ما يلي:

-	 قبــول دعــوى المدعــي …، هويــة وطنيــة رقــم )…(، وإلــزام المدعــى عليــه البنــك …، 
ســجل تجــاري رقــم )…(، بدفــع مبلــغ وقــدره )35,300( خمســة وثلاثــون ألفًــا وثلاثمائــة 
ريــال ســعودي، تمثــل قيمــة مبلــغ ضريبــة القيمــة المضافــة المســتحق اســترداده 

ــد العقــاري محــل الدعــوى. للمدعــي فيمــا يخــص التوري

صــدر هــذا القــرار حضوريــا بحــق الطرفيــن، ويعتبــر هــذا القــرار نهائيــا وواجب النفــاذ وفقا لما 
نصــت عليــه المــادة )الثانيــة والأربعــون( مــن قواعــد عمــل لجــان الفصــل فــي المخالفــات 
ــا موعــدًا لتســلم نســخة القــرار،  ــون يومً ــرة ثلاث ــة، وقــد حــددت الدائ والمنازعــات الضريبي

وللدائــرة أن تمــدد موعــد التســليم لثلاثــون يومًــا أخــرى حســبما تــراه.

م على نبينا محمد، وعلى آله وصحبه أجمعين. وصلَّ الله وسلَّ


